ESTUDIO DE DETALLE EN EL AYUNTAMIENTO DE BECERREA. LUGO MEMORIA

1.- MEMORIA

OBJETO

EL EsTubDIiO DE DETALLE TIENE COMO FIN LA REORDENACION DE LOS VOLUMENES
EDIFICABLES DE LA MANZANA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA QUE SE sITUA EN LA
ESQUINA DE LA CALLE AVENIDA DEL INSTITUTO CON LA CALLE CARLOS Ill, CON EL FIN DE
DARLE MAYOR PERMEABIBLIDAD Y MEJORAR EL FUNCIONAMIENTO DE LA MISMA Y DE LAS
VIVIENDAS EN ELLA CONSTRUIDAS.

ENCARGANTE

EL EsSTupio DE DETALLE ES ENCARGO DE D. MANUEL ALVAREzZ CASTRO coON DNI:
33859744-H vy DRNA ELBA JOSEFINA MENDEz FREIJO coON DNI: 76570863-E coON
DOMICILIO EN AVENIDA DE SARRIA N° 30 3° B

SITUACIAON

LA MANZANA OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE SE ENCUENTRA SITUADA
HACIENDO ESRUINA ENTRE LA CALLE AVDA DEL INSTITUTO Y LA CALLE CARLOS IlIl DE LA
VILLA Y MUNICIPIO DE BECERREA. PROVINCIA DE LuGO.

SUPERFICIE
LA CITADA MANZANA TIENE UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 2316M2

DESCRIPCIAN

LA CITADA MANZANA TIENE UNA FORMA LIGERAMENTE CUADRADA DE 55 X 55M™M AUQUE SE
VUELVE IRREGULAR CON CIERTA CURVATURA EN LA ALINEADIIfIN HACIA LA AVENIDA DEL
INSTITUTO, TIENE UNA PENDIENTE DEL ESTE AL OESTE DE uUuNOS '7M, LO QUE HACE QUE
TENGA UNA PENDIENTE LIGERAMENTE ASCENDENTE HACIA LA CALLE CaArRLOS Il Y uNA
PENDIENTE DESCENDENTE HACIA LA AVDA DEL INSTITUTO.

SERVICIOS URBANISTICOS
LA MANZANA DISPONE DE LAS SIGUIENTES INFRAESTRUCTURAS URBANISTICAS:

-  ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
- RED DE SANEAMIENTO

- RED DE TELEFONIA

CLASIFICACIAN URBANISTICA ACTUAL
DE ACUERDO CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE
BECERREA, LA MANZANA SE ENCUENTRA BAJO LA CLASIFICACION DE ORDENANZA DE
SUELO URBANO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA, CUYAS CONDICIONES SON
LAS SIGUIENTES:
EL TIPO AUTORIZADO DE VIVIENDA ES LA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
LAS ALINEACIONES, RASANTES Y RETRANGUEOS ESTAN DEFINIDAS COMPLETAMENTE
EN LOS PLANOS DE ORDENACION.
LA PARCELA MINIMA SERA DE 200M2
EL FRENTE MINIMO 6M E INSCRIBIRSE UN CiRCULO DE 7M DE DIAMETRO
LA OcurPACION MAXIMA DE PARCELA SERA DE 60% DE EDIFICACION Y 15% cON
EDIFICACIONES AUXILIARES
LA ALTURA MAXIMA SERA DE B+ 1, 7M MEDIDA EN EL PUNTO MEDIO DE LA FACHADA
DESDE LA RASANTE DE LA ACERA A LA CARA INFERIOR DEL ULTIMO FORJADO
HORIZONTAL EN FACHADA
LA ALTURA MAXIMA LIBRE DE PLANTA BAJA 3M
LA ALTURA MINIMA A VOLADIZOS 3M VD0§QZQ,§:,1,
SE PERMITEN SATANOS Y SEMISOTANDOS PARA GARAJES Y TRA J= '7]7_727/706l2008
LA PROFUNDIDAD MAXIMA ES DE 10,12 M SeEGUN PLANOS, SIN V z&ngxio Oficial de
LA EDIFICABILIDAD, SERA LA RESULTANTE DE APLICAR LAS COND ltl &S AREitectos de Galicia
VOLUMEN

LOS VOLADIZOS DEBEN ESTAR SEPARADOS DE LINDEROS LATER “SEFEP’TOSTARIOS

< -y Pl ) &

VISADD  wecutawer
SER DE 70CM EN CALLES DE DE 8M O MAYORES OGCUPANDO UN 1% DE

SUPERFICIE DE FACHADA Y DE 30CM EN CALLES INFERIORES A

UN 60% DE LA SUPERFICIE DE FACHADA.
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LAS CUBIERTAS SE DEFINIRAN COMO PLANOS INCLINADOS CON UN ANGULO MAXIMO
DE 30° A PARTIR DEL BORDE DEL ULTIMO FORJADO HORIZONTAL CON UNA ALTURA
MAXIMA DE CUMBRERA DE 3,50M

SE PERMITE EL APROVECHAMIENTO BAJOCUBIERTA PARA USOS AUXILIARES E
INCORPORARLO COMDO ESPACIO HABITABLE CON LAS LIMITACIONES DERIVADAS DEL
CUMPLIMIENTO DEL DECRETO DE HABITABILIDAD VIGENTE.

P.BAJO CUBIERTA

P.PRIMERA

7,00

P.BAJA

SATANDO

SECCIAN TIPO

SUELO URBANDO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA

SOLUCION PLANTEADA

LOS cCAMBIOS RUE SE PLANTEAN, SON CAMBIOS EN LA ORGANIZACION DE LAS VIVIENDAS
UNIFAMILIARES EN HILERA EN LA ZONA ANTERIORMENTE DESCRITA, DEJANDO LIBRE EL
ESPACIO QUE CORRESPONDERIA A UN ADOSADO MiNIMO 7,00M DE FRENTE, PARA TENER
LIBRE ACCESO A LA PARTE INTERIOR DE LA MANZANA LO QUE DOTARIA A ESTA DE UNAS
NUEVAS ALINEACIONES HACIA UN ESPACIO LIBRE AL QUE SE PODRIAN ABRIR LUCES Y PASOS
HACIA EL INTERIOR DE LA MANZANA

SE MANTENDRAN LAS ALINEACIONES TANTO DELANTERA COMO TRASERA, CON UN FONDO DE
10M, DEL MISMO MODO RQUE SE MANTENDRAN TODOS LOS PARAMETROS DE VOLUMEN, DE
PARCELACIAN Y DE EDIFICACION EXISTENTES EN LA NORMATIVA DE SUELO URBANO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA ACTUALMENTE EN VIGOR.

P.BAJO CUBIERTA

P.PRIMERA

7,00

P.BAJA

SATANDO

SECCIAN TIPO

SUELO URBANO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA \/D08279§,}

, 1%06/2008
CONCLUSION ; sl oficial de
ESTE ESTUDIO DE DETALLE REORGANIZA LA DISTRIBUCION DE LA EDJ|F Iﬁ\l ‘B%
UNIFAMILIAR EN HILERA EN LA ZONA DESCRITA, ES DECIR, LAS C
VOLUMENES EDIFICABLES, PARA CONSEGUIR UN MEJOR FUNCIONAMIEN 7 G3EFECTON o oo

REGULAMENTAR

LA MANZANA, TODO ENCUADRADO DENTRO DE LO PERMITIDO POR LA



ESTUDIO DE DETALLE EN EL AYUNTAMIENTO DE BECERREA. LUGO MEMORIA

ANEXOS

2.1 ESTUDIOS DE DETALLE

“lLEY 9/2002 DEL 30 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA Y
PROTECCION DEL MEDIO RURAL DE GALICIA”

“SUBSECCION 54”. ESTUDIOS DE DETALLE
ARTICULO 73D. ESTUDIOS DE DETALLE.

1. EN DESENVOLVEMENTO DOS PLANS XERAIS, PLANS PARCIAIS E ESPECIAIS

PODERAN REDACTARSE ESTLDIOS DEDETALLE PARA LOUINTEIROS 0OU UNIDADES
URBANAS EQUIVALENTES COMPLETAS COS SEGUINTES OBXETIVOS!

A) COMPLETAR OU REAXUSTA-LAS ALINACIONS E AS RASANTES.

B) ORDENA-LOS VOLUMEN EDIFICABLES.

C) CONCRETA-LAS CONDICIONS ESTETICAS E DE COMPOSICION DA EDIFICAGION

COMPLEMENTARIAS DO PLANEAMENTQO.

2. 05 ESTUDIOS DE DETALLE EN NINGLUN CAS0 PODERAN:

A) ALTERA-LO DESTINO URBANISTICO DO S0OL0O.

B) INCREMENTA-LO APROVEITAMENTO URBANISTICO

Cc) REDUCIR OU MODIFICA-LAS SUPERFICIES DESTINADAS A VIAIS, ESPACIOS
LIBRES OU DOTAGCIONS PUBLICAS.

D) PREVE-LA APERTURA DE VIAS DE US0 PUBLICO GGUE NON ESTEAN
PREVIAMENTE RECOLLIDAS NO PLAN GUE DESENVOLVAN OU COMPLETEN.

E)

AUMENTA-LA OCUPAGION DO S50L0, A5 ALTURAS MAXIMAS EDIFICABLES 0OU
A INTENSIDADE DE US0.

F) PARCELA-LO S50L0O.
G) DESCONECER ou INFRINXI-LAS

DEMAIS ouUuE LLES IMPONA o
CORRESPONDENTE PLAN.

H) ESTABLECER NOVOS US0S5 E ORDENANZAS”.

“NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE
BECCERREA:

ORDENANZA DE SUELDO URBANO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN HILERA

CONDICIONES GENERALES

EL AMBITO DE APLICACION DE ESTA ORDENANZA ES EL GRAFIADO COMO TAL EN LOS
PLANOS DE LAS NORMAS Y SITUADO DENTRO DEL NUCLEO URBANO DE BECERREA.

US50 PRINCIPAL
EL TIPO AUTORIZADO ES5 LA VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA, CARACTERIZADA POR LA

OCUPACION MORFOLOGICA Y TIPOLOGICA DE LAS PARGCELAS EN LAS OUE LA CALLE O

EL CAMINO HA 5/D0O EL ELEMENTO ORDENADOR FLINDAMENTAL EN LA MAYORIA DE LOS
CAS50S5.

US0S5 PERMITIDOS: CATEGORIAS
DENTRO DEL SUELO URBANO ES POSIBLE EL USO TERCIARIO DE COMERGCIO
OFICINAS, YA SEAN PUBLICAS 0O PRIVADAS, DE V/V/E%g,iS
COLECTIVAS O FAMILIARES. VPQ,S,,Z,,,J——
12/06/2008
: icial de
Colexty Stos de Galicia

EN EDIFICAG

CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES DE POSICION

LAS ALINEACIONES, RASANTES Y RETRANHUEOS EN ESTE TIPO

COMPLETAMENTE EN LOS CORRESPONDIENTES PLANOS DE O

#S EFECTOS
1:1000

\ﬁSl’\DG REGULAMENTARIOS



ESTUDIO DE DETALLE EN EL AYUNTAMIENTO DE BECERREA. LUGO MEMORIA

CONDICIONES DE PARCELACION

LA SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA CALIFICABLE COMO SOLAR, SERA DE Z00MZ,
S5ALVO GUE PROCEDA DE SOLAR PREEXISTENTE POR DERRIBO DE UNA CONSTRUCCION
ANTERIOR, CAS0 EN EL GUE CONSERVARA ESTA CALIFICAGION.

EL FRENTE MINIMO DE PARCELA ES5 DE 6M Y S5E DEBERA PODER INSCRIBIR EN LA
PARCELA UN CIRCULO DE AL MENOS 7M DE DIAMETRO.

LA OCUPACION MAXIMA DE PARCELA SERA DE UN MAXIMO DE 60%FPARA LA
EDIFICACION Y OTRO 15% PARA EDIFICACIONES AUXILIARES COMO BODEGAS,
ALPENDRES Y GARAJES.

CONDICIONES DE EDIFICACION
LA ALTURA MAXIMA EDIFICABLE Y EL NP DE PLANTAS CORRESPONDIENTE SERA SEGUN
LA SITUAGCION GRAFIADA EN LOS5 PLANOS DE ORDENAGION:

ALTURA MAXIMA NZ PLANTAS ALTURA MAX EN METROS
SUELO URBANO RESIDENCIAL
DE UNIFAMILIAR ADOSADA. B+ 1 7 M.
5. U.R.U.AD.

LA ALTLURA S5E MEDIRA EN LA VERTICAL DESDE LA RASANTE DE LA AGCERA EN EL
PUNTO MEDIO DE LA FAGCHADA A LA CRA INFERIOR DEL ULTIMO FORJADO HORIZONTAL
EN FACHADA Y COINCIDIENDO ESTE CON EL TEGCHO DE LA VIVIENDA. PARA EL PUNTO
MEDIO DE LA FACHADA SE TOMARA UN ANGCHO MAXIMO DE FRENTE DE EDIFICAGION
(EQIUIVALENTE A DOS SOLARES) DE 15M + y/O -20% S5I EL DESNIVEL DEL TERRENO
SUPERA LOS 2,20M EN UN FRENTE DE HASTA ] 1M, EN ESTE CAS50 LA ALTURA SE
MEDIRA cOoMO MAXIMO EN UN FRENTE DE 1 1M.

o ALTLURA MAXIMA LIBRE DE PLANTA BAJA! 3M
o ALTURA MINIMA A PARTIR DE LA UL ESE PERMITEN VOLADIZOS: 3M

[ ]
S5E PERMITEN SOTANOS Y SEMISOTANOS. PODRAN UTILIZARSE COMO GARAJES,
TRASTEROS O ALMACENES, GUEDA PROHIBIDO LA UTILIZACION DE VIVIENDAS EN
ELLOS.

LA PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE EN PLANTAS! 10,12m ( S5EGUN PLANOS)
A PARTIR DE LA LINEA DE PROFUNDIDAD MAXIMA NO SE PERMITEN VOLADIZOS,

LA EDIFICABILIDAD SERA LA RESULTANTE DE APLICAR A LAS PARCELAS LAS
CONDICIONES DE VOLUMEN. EN CAS0 DE PARCELAS YA EDIFICADAS A LA APROBACION
DE ESTAS NORMAS CON UN APROVECHAMIENTO MAYOR AL AGUI ESTABLECIDO,
CONSERVARAN ESTE MIENTRAS SE MANTENGAN LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES,
DEBIENDO AJUSTARSE A LAS NUEVAS CONDICIONES EN CASO DE DERRIBO Y NUEVA
EDIFICACION.

LO5 VOLADIZOS DEBERAN ESTAR SEPARADOS DE LOS LINDEROS LATERALES NO
MENOS DE 60cM. S5E PERMITEN VUELOS HASTA 70CM EN CALLES DE UN ANCHO
IGUAL O SUPERIOR A 8M. SE PERMITE UN VUELO DE HASTA 30CM PARA GALERIAS
OCUPANDO HASTA UN 60% DE LA SUPERFICIE DE FACHADA, S5IN CONTAR LA PLANTA
BAJA.

LAS CUBIERTAS SE DEFINIRAN COMO PLANOS INCLINADOS GCON UN ANGULO MAXIMO
DE 30° A PARTIR DEL BORDE DEL ULTIMO FORJADO HORIZONTAL, CON UNA ALTURA

vD082706,1

5E PERMITEN APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA EXCLUSYVAMEN P%6I2@@®5

AUXILIARES DE LA VIVIENDA ( TRA.S‘TER’US, SALAS DE MA(QL/ NASV""D ] AE{'EE%.‘?]QE&E@',
exi0 » =

ETC) ESTANDO PROHIBIDOS OTRO TIPO DE US0S. co de Gahma

SE PERMITE LA /NC'URPDRAC/U/N DEL ESPACIO BAJO CURB

HABITABLE, CON LAS LIMITACIONES DERIVADAS DEL CUMPLIMIE DE DS,EFECTOS <RIOS

REGULAMEN fAR!
HABITABILIDAD VIGENTE, EN LAS VIVIENDAS.




ESTUDIO DE DETALLE EN EL AYUNTAMIENTO DE BECERREA. LUGO MEMORIA

TODAS LAS VIVIENDAS QUE SE CONSTRUYAN SERAN EXTERIORES, ENTENDIENDO POR
VIVIENDA EXTERIOR LA QUE TENGA UN PARAMENTO DE FACHADA A CALLE DEFINIDO EN
LAS PRESENTES NORMAS.

CONDICIONES DE US50

S5F AUTORIZAN LOS SIGUIENTES US0S:!

VIVIENDA EN CATEGORIA 14,2434
EQUIPAMIENTO RESIDENCIAL EN TODAS 5US5 CATEGORIAS
GARAJE-APARGCAMIENTO EN CATEGORIAS 14,224,345y 64

INDUSTRIAL EN 14,24 Y 54 CATEGORIA, CON LA LIMITAGCION DE LA
ORDENANZA DE US505.

OFICINAS EN TODAS SUS5 CATEGORIAS
o COMERCIAL EN CATEGORIAS 2° y 3A

® SOrcIO-CULTURAL, DOCENTE Y ASISTENGCIAL EN GCLASES B Yy 5L Y
CATEGORIAS 15y 24

® SANITARIO EN CATEGORIA 24, 3~ v 44

® DEPORTIVO EN CATEGORIA 34, 44 y 54

® RELIGIOSO EN TODAS SUS CATEGORIAS
SE PROHIBEN TODOS LOS5 DEMAS U50S5.
TODOS LOS US05 ANTERIORES DEBERAN CUMPLIR LAS ORDENANZAS GENERALES DE
UUso DE LA PRESENTE NORMATIVA, A5/ cOMO LA LEGISLACION DE RANGO SUPERIOR
GIUE LE SEA APLICABLE.

ARQUITECTO: MIGUEL CORTES RIVERA
A CORUNA, JUNIO 2008

vD082706.1
s 12/06/2008
ol al de
de Galicia

Colexio Ofici
Arquitectos

s EFECTOS
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